ESTADO DE GOIAS

LEI N2 24.229, DE 14 DE ABRIL DE 2026

Dispde sobre a regularizacdo fundiaria de
ocupacdes de imodveis rurais de dominio do
Estado de Goias ndo enquadrados como terras
devolutas e altera a Lei n? 20.229, de 18 de
julho de 2018.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE GOIAS, nos termos do art. 10 da

Constituicao do Estado de Goids, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica autorizado o Poder Executivo estadual, com base nos fundamentos,
nos objetivos e nos instrumentos disciplinados nesta Lei, a proceder a regularizagdo fundiaria

das ocupagdes das terras rurais ndo devolutas de dominio do Estado de Goias.

Art. 22 Esta Lei considera:

| — imodvel rural: aquele que, independentemente de estar localizado em
perimetro rural ou urbano de municipio, seja comprovadamente utilizado para atividades de

exploracao extrativa, vegetal, agricola, pecuaria, agroindustrial ou turismo rural e ecolégico;

Il — terra ndo devoluta: qualquer imével rural ndo enquadrado no conceito de
terra devoluta indicado no art. 32 da Lei n2 18.826, de 19 de maio de 2015;

Il — exploragdo direta: atividade econdmica em imdvel rural praticada
diretamente pelo ocupante ou com auxilio de seus familiares e, eventualmente, com a

colaboragao de terceiros;
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IV — cultura efetiva: exploracdo agropecuaria, agroindustrial, extrativa, florestal,
pesqueira ou atividade similar mantida no imodvel rural para prover o sustento dos ocupantes,

por meio da producdo e da geracdo de renda;
V — ocupagao pacifica: aquela exercida sem oposi¢ao e de forma continua;

VI — drea continua: unidade econémica de exploracdo do imdvel independente de

qualquer obstaculo fisico na area explorada;

VIl — valor da terra nua: valor atribuido a area de um imodvel rural,
desconsideradas quaisquer benfeitorias ou melhorias realizadas no local, com o
estabelecimento por regido baseado em critérios técnicos e de mercado, e serve como

referéncia oficial para transacdes de alienacdo realizadas pela administracdo publica;

VIl — mddulo fiscal: unidade de medida expressa em hectares, fixada para cada
municipio, que leva em consideracao o tipo de exploracdo predominante no municipio, a renda
obtida com a exploracdo e condi¢des locais como infraestrutura, ecologia e caracteristicas
socioeconOmicas, tem como finalidade principal definir politicas publicas de reforma agraria,
além de classificar os imdveis rurais em pequenos, médios e grandes, conforme o numero de

modulos fiscais que ocupam;
IX— pequena propriedade: imével com o maximo de dois mddulos fiscais;

X — agricultura familiar: categoria em que o produtor rural utiliza,
predominantemente, mao de obra familiar, administra o préprio empreendimento, em até dois
modulos fiscais, com renda proveniente principalmente da atividade agricola, e o
enquadramento como agricultor familiar decorre do Cadastro Nacional da Agricultura Familiar —
CAF;

Xl — agricultura de subsisténcia: sistema de producdo rural voltado
exclusivamente ao consumo préprio do agricultor e de sua familia, sem objetivos comerciais e
sem nenhuma (ou sem expressiva) insercdo no mercado, com producdo em pequena escala e
com uso de técnicas simples e mdo de obra principalmente familiar, para garantir a

sobrevivéncia alimentar; e

XIl — turismo rural e ecolégico: atividade complementar a agricultura familiar,
desenvolvida em imdveis rurais com mao de obra familiar e com a oferta de vivéncias no campo,
contato com a natureza e valorizacdo cultural e ambiental, integrada a producdo rural e atenta a

legislagao ambiental vigente.

CAPITULO Il

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL



Art. 32 Poderdo ser empregados, na regularizacdo fundidria de imdveis rurais de
gue trata esta Lei, sem prejuizo a outros instrumentos que se apresentem adequados, os

seguintes:
| — doacéo;
Il — venda direta; e
IIl — concessdo de direito real de uso onerosa.

Paragrafo unico. A regularizacdo fundidria de que trata esta Lei aplica-se
exclusivamente aos imdveis ocupados até 31 de dezembro de 2019, e o requerente deve
comprovar a ocupacao e a exploracdo direta por si ou por seus antecessores, ou mediante

aquisicdo de cessdo de direito de terceiros.

Secao |

Da doagao

Art. 49 As pequenas propriedades rurais ocupadas em sistema de agricultura
familiar poderao ser transferidas por doacdo, precedida de ato do Chefe do Poder Executivo
estadual que declare o interesse social.

Paragrafo Unico. O enquadramento na categoria de agricultura familiar devera ser

comprovado com a apresentacdo do CAF.

Art. 52 A doacdo de areas serd de até dois mddulos fiscais e dependerd da
apresentacdo de documentos comprobatérios de sua ocupacdo direta e de que o grupo familiar

extrai da terra seu sustento, observados os seguintes requisitos:
| — ser brasileiro nato ou naturalizado;
Il — ndo ser proprietario de imdvel rural ou urbano;

Il = comprovar morada habitual, cultura efetiva, exploracdo direta, continua e
racional e ocupacdo pacifica da area pelo prazo minimo de um ano, observado o que o paragrafo
Unico do art. 32 desta Lei disp0de;

IV —manter a exploracdo da drea de acordo com a legislacdo ambiental vigente;

V — ter como principal atividade a exploracdo do imdével que ocupa, com
destinacdo econO6mica voltada a atividade agropecudria, extrativa vegetal, florestal ou
agroindustrial, independentemente de sua localizagdo, com a possivel inclusao, de forma

complementar, do turismo rural ou ecolégico; e

VI —ndo exercer fungdo publica.



Paragrafo unico. E também condicdo a efetivacdo da doacdo indicada no caput
deste artigo o ocupante ou o membro do nucleo familiar ndo ter sido beneficiado pelo poder

publico com outro imével urbano ou rural.

Secao ll

Da venda direta

Art. 62 Fica autorizado o Chefe do Poder Executivo estadual a promover a
regularizacao fundidria por venda direta dos imdveis rurais ndo devolutos de propriedade do
Estado de Goias.

Art. 72 A venda direta ao ocupante fica condicionada ao pagamento do valor de
mercado do imdvel, que ndo pode ser inferior ao valor da terra nua estipulada pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, a ser fixado em avalia¢do do 6rgdo estadual

de administragdo patrimonial.

Paragrafo Unico. A avaliacdo referida no caput deste artigo ndo devera considerar

o valor das acessdes e das benfeitorias e a valorizagao decorrente de suas implementagoes.

Art. 82 O pagamento podera ser realizado a vista ou em até cento e vinte parcelas
mensais e consecutivas, atualizadas anualmente, sem incidéncia de juros, mediante o sinal
minimo de 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, e com parcela mensal ndo inferior a 50%

(cinquenta por cento) do valor do saldario minimo vigente.

§ 12 O parcelamento serad atualizado monetariamente pelo indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo — IPCA ou por outro que o substitua.

§ 22 O término do parcelamento ndo podera ultrapassar a data em que o
adquirente completar oitenta anos, todavia o direito poderd ser transmitido aos sucessores
indicados no art. 1.829 do Cddigo Civil.

Art. 92 Fica garantido ao adquirente do imdvel, no caso de pagamento a vista, o

desconto de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da avaliacao.

Paragrafo Unico. O pagamento a vista deverd ser realizado no maximo de trinta

dias, contados da notificagao da decisao favoravel da autoridade competente.

Art. 10. As vendas a prazo serdo formalizadas por escritura publica de promessa

de compra e venda, em que estardo previstas, entre outras, as seguintes condic¢oes:

| — a resolugdo automatica da promessa de compra e venda e reversao do imdvel
ao Estado de Goids, independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, superado o
prazo estabelecido no § 12 do art. 11 desta Lei;



Il — a obrigacdo de serem pagos pelo adquirente tributos, emolumentos e

despesas referentes a venda; e

Il — a inalienabilidade do imdvel até o pagamento integral do preco, salvo a
concordancia do 6rgdo de administracdo patrimonial com a substituicdo do promitente-

comprador.

Paragrafo Unico. O pagamento do sinal minimo devera ser realizado no maximo
de trinta dias, contados da ciéncia ao interessado da decisdo favoravel da autoridade

competente.

Art. 11. Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros
moratérios de 12% (doze por cento) ao ano.

§ 192 Vencidas trés prestacdes consecutivas e ndo pagas em trinta dias, contados
da intimacdo por aviso de recebimento — AR ou, se a intimacdo for infrutifera, da publicacdo
Unica de edital de chamamento no Diario Oficial do Estado de Goias, ocorrerdo o vencimento

antecipado da divida e a imediata resolucao da promessa de compra e venda.

§ 29 Para o disposto no § 12 do art. 11 desta Lei, presumem-se vdlidas as

comunicacdes e as intimacdes dirigidas ao endereco do adquirente.

Art. 12. Na hipdtese de resolucdo da promessa de compra e venda, o 6rgao

estadual competente promovera o registro respectivo no cartério.

Secao lll

Da concessao de direito real de uso onerosa

Art. 13. Fica autorizada a concessdo de direito real de uso onerosa de imdveis
rurais de dominio do Estado de Goids ndo enquadrados como terras devolutas, de acordo com a
conveniéncia e oportunidade, como direito resoltvel, para o fim especifico de regularizacdo
fundidria, e essa concessao sera realizada quando nao for preferivel a venda ou a doacdo por ato

do Poder Executivo estadual.

§ 12 A concessdo de direito real de uso onerosa podera ser contratada por

instrumento publico ou particular ou por simples termo administrativo.

§ 29 Desde a celebracdo da concessdo de direito real de uso onerosa, o
concessionadrio fruird plenamente da terra para os fins estabelecidos no contrato e responderd
por todos os encargos civis, administrativos e tributdrios que incidirem sobre o imdvel e suas

rendas.

§ 32 Resolve-se a concessdo indicada neste artigo antes de seu término caso o

concessiondrio dé ao imdvel destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou descumpra



clausula resolutdria do ajuste, independentemente de qualquer indenizacdo por benfeitorias e

acessoes realizadas.

§ 49 A concessdo de direito real de uso onerosa, salvo disposicdo contratual em
contrario, transfere-se por ato inter vivos, mediante anuéncia do 6rgdo de administracao
patrimonial competente, ou causa mortis, desde que o sucessor se responsabilize diretamente

pela continuidade da finalidade da ocupacdo objeto da concessao.

Art. 14. A concessao de direito real de uso onerosa sera outorgada pelo maximo
de trinta e cinco anos, computadas as prorrogacdes, e poderd ser revogada na hipdtese de o

concessionario dar ao imével destinagao diversa ou contrdria ao interesse publico.

Art. 15. Para o cOmputo da contraprestacdo mensal a ser paga pelo

concessionario, serdo adotados os seguintes critérios:

| — o imdvel deverd ser periodicamente avaliado, de acordo com as normas
estabelecidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, por 6rgdo ou entidade
estadual competente, e serd permitida para esse fim a aplicacdo de reajuste anual segundo o

indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou outro que o substitua; e

Il — a importancia da contraprestacdo mensal a ser adimplida pelo concessionario

corresponderd a 0,3% (trés décimos por cento) do valor da avaliacdo do imdvel.

CAPITULO Il

DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Quando for necessdrio e durante a tramitacdo do processo de
regularizacdo fundiaria, o georreferenciamento de imdveis rurais poderd ser realizado por
terceiros devidamente habilitados se forem atendidas as normas técnicas e legais estabelecidas

pelos 6rgaos competentes.

§ 12 A validagao do georreferenciamento realizado por terceiros ficara a cargo da
equipe técnica da administracdo publica, que avaliara a conformidade do trabalho com os

padrdes exigidos.

§ 22 A analise e a validacdo pela administracdo publica serdo realizadas de acordo
com a conveniéncia e a oportunidade, observados os prazos e os procedimentos definidos em

regulamento.

§ 32 Caberd a administracdo publica estabelecer os critérios e os requisitos
técnicos para a habilitacdo de terceiros, garantidas a qualidade e a precisdo dos trabalhos de

georreferenciamento.



Art. 17. Caberdo ao 6rgdo estadual de administracdo patrimonial a regularizacao
fundidria de terras rurais ndo devolutas de propriedade do Estado de Goids e a manifestacdao
sobre a conveniéncia e a oportunidade da regularizacdo fundidria nas terras devolutas, com a
oitiva da Procuradoria-Geral do Estado.

Art. 18. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros servicos cartorarios,

0s seguintes atos:

| — o registro do titulo de dominio que, expedido pelo Estado de Goids e nos
termos desta Lei, seja oriundo da regularizacdo fundidria que tenha por objeto gleba publica de

até dois modulos fiscais; e

Il — o fornecimento das certiddes para os atos previstos nesta Lei.

Art. 19. Os cartorios de registro de iméveis deverdo fornecer qualquer informacao
e as certiddes necessdarias ao cumprimento do disposto nesta Lei requisitadas a eles pelo érgao

responsavel pelo patriménio do Estado, sob pena de aplicacdo das sancées cabiveis.

Art. 20. A Lei n2 20.229, de 18 de julho de 2018, passa a vigorar com a seguinte

alteragao:

“Art. 22 A regularizacdo fundiaria, em nucleos urbanos formais e

informais, ocorrerd mediante o cumprimento dos seguintes requisitos:

Art. 21. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no que couber.
Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Goiania, 14 de abril de 2026; 1382 da Republica.

DANIEL VILELA
Governador do Estado

Este texto ndo substitui o publicado no Suplemento do D.O de 14/04/2026
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