ESTADO DE GOIAS

DECRETO N2 10.641, DE 6 DE FEVEREIRO DE 2025

Regulamenta a Lei n? 20.954, de 30 de

dezembro de 2020, que dispde sobre a

regularizacdo fundiaria de ocupacao de imdveis
urbanos de dominio do Estado de Goids e da

outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE GOIAS, no uso de suas atribuicdes
constitucionais, com fundamento no art. 37, inciso IV, da Constituicdo estadual, também em
atengao ao Processo n2 202400003008387,

DECRETA:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Ficam instituidos as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb, que abrange as medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais para garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente

equilibrado, mediante:

| — a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial

urbano e a titulagdo dos seus ocupantes; e

Il — a regularizacdo de ocupagdes irregulares ou clandestinas em areas de dominio
do Estado de Goias, ainda que ndo constituam nucleos urbanos informais, e a titulagdo de seus

ocupantes.
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Art. 22 Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas pela Lei
federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, a politica estadual de regularizacdo fundidria terd os
seguintes objetivos:

| — identificar os nucleos urbanos informais que devem ser regularizados,
organizad— los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, para melhorar as

condicOes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior;

Il — criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais para seus ocupantes, preferencialmente em nome da

mulher, na existéncia de relacdo conjugal ou unido estavel;

Il — ampliar o acesso da populacdo de baixa renda a terra urbanizada, para

priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;
IV — promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda;

V — estimular a resolucgdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade

e a cooperacdo entre o Estado e a sociedade;
VI — garantir o direito social a moradia digna e as condices de vida adequadas;
VIl — garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;

VIl — ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais das cidades e garantir

o bem— estar de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupac¢do e no uso do
solo;

X — prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais; e

Xl — franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo Unico. O direito de preferéncia de que trata o inciso Il serd exercido em
favor da mulher na existéncia de dependentes e de responsabilidade dela pela maior parte do

sustento material da familia.

Art. 32 Conforme as disposicbes da Lei n2 20.954, de 2020, e deste Decreto,
consideram-se:

| — nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias com area inferior a fragdo minima de parcelamento
previsto no art. 82 da Lei federal n2 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da

propriedade do solo, ainda que ele esteja situado em drea qualificada ou inscrita como rural;

Il — ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou em que ndo tenha
sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda que seja atendida a legislacdo vigente

a época de sua implantacdo ou regularizacao;
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Il — nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados
o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacdo, a

presenca de equipamentos publicos e outras circunstancias a serem avaliadas pelo Estado;

IV — Reurb de Interesse Social — Reurb— S: regularizacdo fundidria aplicavel aos

nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda;

V — ocupacdo predominante: aquela configurada por 50% (cinquenta por cento)

mais um dos ocupantes do respectivo nucleo urbano informal;

VI — legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo origindria
do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb-S;

VIl — ocupante: pessoa fisica ou juridica que mantém, de forma clandestina ou
irregular, poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de drea publica ou privada, observado o
disposto na parte final do inciso | deste artigo;

VIl — Certiddo de Regularizacdo Fundidria — CRF: documento expedido pelo
municipio e pelo Estado, nos casos autorizados em lei, ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a
sua execucao e, no caso da legitimacdo fundidria, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo deles e dos direitos reais que lhes foram

conferidos;

IX — uso residencial: ocupacdo do imdvel para a moradia exclusiva do ocupante e

integrantes de sua familia;

X — uso misto: ocupacdo do imdvel tanto residencial pelo ocupante quanto nao

residencial, inclusive para a locacdo a terceiros;

Xl — uso ndo residencial: ocupacdo do imdvel ndo enquadrada nos incisos IX e X

deste artigo;

XIl — baixa renda: classificacdo do nucleo familiar com renda mensal per capita de

até um saldrio minimo ou renda familiar ndo superior a seis salarios minimos;

XIII = ndcleo familiar: conjunto dos conjuges ou dos companheiros, homoafetivos

ou ndo, e de sua prole, bem como da familia monoparental e anaparental;

XIV —renda per capita: valor do rendimento bruto do nucleo familiar dividido pela
guantidade de membros da unidade habitacional constante do processo, obtido pela

comprovacao da renda;

XV — renda familiar: somatdrio dos rendimentos mensais de todos os integrantes
da entidade familiar que ocupam o imédvel, provenientes do trabalho assalariado ou ndo ou
ainda de outras formas de renda, e ndo sdo considerados beneficios temporarios de natureza

indenizatédria, assistencial ou previdenciaria, como o auxilio— doenca, o auxilio— acidente, o



seguro— desemprego, o beneficio de prestacdo continuada e o beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou outros que os substituam; e

XVI — Reurb Titulatéria: modalidade de Reurb— S somente para a titulacdo final
dos beneficidrios de nucleos urbanos informais em areas do Estado de Goids ja regularizadas e
registradas no cartério de imdveis, sem desconformidade urbanistica, dispensada a

apresentacdo do projeto de regularizacdo fundidria.

Art. 42 Para a afericdo e a comprovacdo da renda econbmica, entre outros
documentos estipulados pela administracdo publica, serdo considerados os seguintes:

| — se 0 ocupante do imével for assalariado:

a) os trés ultimos contracheques ou holerites;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS, com a ultima alteracado
salarial atualizada, ou CTPS digital; ou

c) contrato de trabalho atual, com a ultima alteracdo salarial atualizada, desde
gue constem dele o nome, a qualificacdo civil, o endereco e o contato do empregador e do

empregado;
Il — se o ocupante do imével for autbnomo:

a) declaracdo de rendimentos dos trés ultimos meses fornecida por escritério
contabil (Declaracdo Comprobatéria de Percepcao de Rendimentos — DECORE) ou pela pessoa
fisica ou juridica para quem o interessado presta servico, e dela constardo o nome, a

qualificacdo civil, o endereco e o contato do declarante; e

b) CTPS com as cdpias das paginas que apresentam a foto, a qualificacdo civil, o
contrato de trabalho com baixa e a pagina seguinte em branco, ou CTPS digital;

Il — se o ocupante for microempreendedor individual — MEI:

a) CTPS com as coépias das paginas que apresentam a foto, a qualificacdo civil, o

contrato de trabalho com baixa e a pagina seguinte em branco, ou CTPS digital;

b) Declaracdo Anual Simplificada para o Microempreendedor Individual — DASN-
SIMEI,

c) Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual — CCME; e
d) cartdo do CNPJ;
IV — se o ocupante for microempreendedor — ME:

a) declaracdo de rendimentos dos trés ultimos meses fornecida por escritério

contabil (pré-labore) em papel timbrado, com a identificacdo do declarante;
b) contrato social; e

c) cartdo do CNPJ;



V — se o ocupante for aposentado ou pensionista: trés ultimos comprovantes de

recebimento da aposentadoria ou da pensao;
VI —se o ocupante for trabalhador com renda informal:

a) declaracdo de renda informal do prdéprio interessado, e dela deve constar
expressamente que o declarante se sujeita, em caso de inveracidade das informacdes, as

sangoes civis, administrativas e penais previstas na legislagao aplicavel;

b) CTPS com as cépias das paginas que apresentam a foto, a qualificacdo civil, o
contrato de trabalho com baixa e a pagina seguinte em branco, ou CTPS digital; e

c) relatério emitido pelo sistema Registrato com extrato bancario anual ou
assinaturas de duas testemunhas devidamente identificadas, na Declaracdo de Renda Informal,

pelo nome completo, pela qualificacdo civil, pelo endereco e pelo contato; e
VIl — se o ocupante ndo exercer atividade remunerada:

a) Declaragao de Nao Exercicio de Atividade Remunerada e Auséncia de Renda, e
dela devem constar a informacdo de como o declarante se sustenta e a ciéncia de que, no caso
de informac0es inveridicas, ele estara sujeito as san¢bes civis, administrativas e penais previstas

na legislacdo aplicével; e

b) extrato bancdrio anual ou comprovante de que atualmente é beneficiario de
programa social ou assistencial, se for o caso, ou assinaturas de duas testemunhas devidamente
identificadas, na Declaragdo de Nao Exercicio de Renda Remunerada e Auséncia de Renda, pelo

nome completo, pela qualificacdo civil, pelo endereco e pelo contato.

§ 192 Todas as categorias indicadas nos incisos deste artigo deverdo apresentar
copias da ultima declaracdo do imposto de renda e do recibo de entrega, no caso de
enquadramento em rendimentos tributaveis superiores ao teto estabelecido pela Receita

Federal.

§ 22 A administragao publica podera exigir documentos além dos indicados nos

incisos e no § 19 deste artigo.

§ 32 Se forem constatadas irregularidades ou inveracidades nas informagdes da
declaracdo de renda apresentada pelo interessado, devera ser encaminhado o oficio a delegacia
competente ou ao Ministério Publico do Estado de Goids para a apuracao da conduta criminal, e

o declarante também ficara sujeito a aplicacdo das san¢des administrativas e civis cabiveis.

Art. 52 No cadastramento para a regularizacdo fundidria, serdo exigidos os
seguintes documentos de identificacdo do ocupante e de comprovacao de seu estado civil:

| — documentos de identificacdo da pessoa fisica:

a) Carteira de Identidade ou Carteira Nacional de Habilitagdo — CNH;

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF; e



c¢) Certidao de Nascimento, no caso de menores de 16 anos;
Il — documentos de comprovacao do estado civil:

a) solteiro: Certiddo de Nascimento;

b) casado: Certiddao de Casamento;

c) casado com separacao de fato: Certiddo de Casamento e declaracdo de

separacdo de fato assinada pelo ocupante, neste Ultimo caso com o reconhecimento de firma;

d) divorciado: Certiddo de Casamento com a averbacdo de divércio ou a sentenca
judicial de divércio;

e) viivo: Certiddo de Casamento e Certiddo de Obito ou Certiddo de Casamento

com a averbacdo de 6bito ou somente a Certiddo de Obito com a mencdo do conjuge; e

f) unido estavel: Declaracdo de Unido Estdvel por escritura publica ou instrumento

particular; e

IIl — documentos de identificacdo da pessoa juridica:

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ; e

b) copia do estatuto social de constituicdo e das alteracOes estatutarias das atas
de eleicdo e posse.

Art. 62 Para a comprovacdo da ocupacao do imével e do tempo dessa ocupacao,
entre outros documentos a critério da administracdo publica, serdo considerados os seguintes:

a) comprovante de endereco atualizado, com a apresentacdo de fatura de conta
de agua ou energia com o vencimento nos ultimos 90 dias ou declaracdo do Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU; e

b) comprovante de vinculo com o imdvel, como: autorizagao de mudanga, termo
de entrega, termo de detencdo, termo de assentamento, alvard de construcdo, declaracdo de
6rgdos publicos, autorizacdo para escritura, concessao de direito real de uso, cessao de direito,

declaracdo de energizacdo ou histérico da conta de energia elétrica ou de agua.

Art. 72 Poderdo ser empregados, na regularizagao fundiaria de imdveis urbanos
de propriedade do Estado de Goids os seguintes instrumentos, sem prejuizo a outros que se

apresentem adequados:
| — legitimagdo fundiaria;
Il — doacdo;
Il — venda direta; e

IV — concessao de direito real de uso.



Art. 82 A avaliacdo dos imdveis objeto da Reurb-S é dispensada, nos termos do
art. 71 da Lei federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 92 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundidria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser

feitas em ato Unico, a critério do poder publico promovente.

§ 12 Na hipdtese a que se refere o caput, serdo encaminhados ao cartério de
registro de imdveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdao beneficiados pela Reurb-S e suas qualificacdes, com a indicacdo de suas
unidades, dispensada a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e de cdpias da
documentacao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

§ 29 A qualificacao dos beneficidrios a que se refere o § 12 serd constituida de:
| — nome completo;

Il — estado civil; e

Il — nimero de inscricdo no CPF.

§ 32 Poderd haver mais de um documento indicativo do direito real constituido
em um nucleo urbano informal, e cabera ao poder publico titular do dominio indicar a qual
direito real cada beneficidrio faz jus.

§ 42 O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em
parte do nucleo urbano informal, e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderao
ser tituladas individualmente.

§ 52 A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real
constituido, previstos no § 12, poderdo ser encaminhados ao cartorio de registro de imdveis em
momento posterior ao registro da CRF.

§ 62 Na Reurb-S promovida pelo Estado em area de sua propriedade, cabera a
administragao estadual a definicdo do instrumento indicativo do direito real constituido e da
listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdo ser encaminhados ao cartério de
registro de imdveis juntamente com a CRF ou em momento posterior, conforme a previsao do §
59,

§ 72 Para as terras de sua propriedade, o Estado de Goids fica autorizado a
instaurar, processar e aprovar a Reurb-S, conforme a previsdo do § 42 do art. 30 da Lei n?
13.465, de 2017.

CAPITULO Il

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA



Secao |

Do procedimento administrativo da Reurb-S

Subsecao |

Do requerimento e autuagdo do processo da Reurb-S

Art. 10. O processo da Reurb-S dos imédveis de propriedade do Estado de Goias
serd autuado com o requerimento dos legitimados previstos no art. 14, incisos | a V, da Lei n?
13.465, de 2017, ou ex officio, pela Agéncia Goiana de Habitacdo S.A — AGEHAB.

§ 12 O requerimento sera protocolado na AGEHAB e autuado no Sistema
Eletrénico do Estado de Goias — SEI.

§ 29 A AGEHAB editard regulamento com os modelos do requerimento, das

declaracdes e das demais informacdes e documentos exigidos nos procedimentos da Reurb-S.

§ 32 Os processos da Reurb-S terdo prioridade na tramitacdo em qualquer érgao
ou entidade do Estado de Goias, devido a finalidade social coletiva e ao interesse publico.

Subsecao Il

Da decisdo de instauragdao da Reurb-S

Art. 11. A AGEHAB analisard o relatério de pesquisa fundiaria, urbanistica e
ambiental e se manifestard sobre a recomendacdo de enquadramento ou ndo da operacao
como Reurb-S.

§ 19 No caso de recomendacdo favordvel da AGEHAB, os autos serdao
encaminhados a Secretaria de Estado de Administracdo — SEAD, que verificard a situacdo do
imdvel e se manifestara sobre a conveniéncia e a oportunidade da Reurb-S, em até 15 dias Uteis,
com a remessa posterior a Procuradoria-Geral do Estado — PGE.

§ 22 A PGE se manifestard, também em até 15 dias Uteis, sobre os aspectos
juridicos da proposta da Reurb-S, e encaminhard os autos a Secretaria de Estado da
Infraestrutura — SEINFRA para a emissdo da decisdo de instauracao.

§ 32 A decisdo de instauracdo emitida pela SEINFRA que fixar a classificacdo da
modalidade como Reurb-S poderd ser revista apds a realizacdo do cadastramento dos
ocupantes.

§ 42 O extrato da decisdo de instauracdo serd publicado no Diario Oficial do
Estado de Goias.



§ 52 O Estado de Goias e a AGEHAB poderdo requerer a emissao das certiddes
cartoriais necessarias, com a isencdo de custas e emolumentos, conforme a previsdo do art. 27,
inciso 1V, da Lei n2 20.954, de 2020, e art. 38 da Lei n2 14.376, de 27 de dezembro de 2002, para

a execucdo dos programas habitacionais e da Reurb-S.

§ 62 Emitida a decisdo instauradora, os autos serdao encaminhados a AGEHAB para
a execucdo dos atos da Reurb-S ou a SEAD, no caso de a ocupacdo ndo ser enquadrada como
Reurb-S.

§ 72 A AGEHAB poderd remeter os autos diretamente a SEAD, caso ndo se
convenca de que o nucleo urbano se trata da Reurb-S, e sera dispensada, nessa ocorréncia, a

remessa deles a outro érgao.

§ 82 O nucleo urbano informal serd classificado na modalidade Reurb-S se for
ocupado predominantemente por populacdo de baixa renda, e se consideram, nesse caso, 0s
nucleos onde mais de 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes possuem renda familiar até seis
salarios minimos ou houver ato do Poder Executivo municipal que declare o nucleo urbano de

interesse social.

Subsecao lll

Da elaboragdo do projeto de regularizacao fundiaria da Reurb-S

Art. 12. A AGEHAB elaborard o projeto de regularizacdo fundiaria — PRF, nos
termos da Lei n2 13.465, de 2017, com os seguintes documentos:

| — declaragdo com a caracterizagao do nucleo urbano informal consolidado e o

marco temporal da ocupacao;
Il — caderneta de campo para o auxilio dos cadastradores na visita domiciliar;

lll — relatério detalhado dos niumeros das matriculas dos imdveis atingidos pela
regularizacdo fundidria referente aos titulares de dominio, os responsdveis pela implantacdo do
nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para a
notificacdo; e

IV — declaracdo com a descricdo do perimetro da regularizacdo fundiaria para a
publicacdo de edital de notificacao.

§ 12 Nos casos em que a ocupacao informal da area do Estado resultou em
divisdo irregular e informal de lote ou houve irregularidades nas construgoes, que as distanciam
das diretrizes urbanisticas ou ambientais, o projeto podera limitar-se ao perimetro indicado na
matricula, e serdo cadastrados os ocupantes envolvidos e considerada a modalidade individual

do ocupante para a definicdo do direito real de propriedade.
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§ 22 A AGEHAB enviara o PRF para a prévia aprovacao do municipio em que se
encontrar a area da regularizacdo fundidria e viabilizard a efetivacdo das notificacbes pessoais,
via servico dos Correios, com o aviso de recebimento, além da publicacio do edital de
notificagao no Diario Oficial do Estado de Goids e no sitio eletrénico da entidade, em 30 dias

Uteis, para a impugnacao, se for o caso.

§ 32 As notificacOes pessoais poderdo ser substituidas por termos de anuéncia
assinados pelos notificados e pelo cadastrador da AGEHAB.

§ 42 As impugnacGes apresentadas serdo analisadas e julgadas pela AGEHAB,
exceto se forem intempestivas.

Subsecao IV

Do cadastramento dos ocupantes

Art. 13. O cadastramento dos integrantes do nucleo familiar do imével ocupado
serd viabilizado pela AGEHAB, para aferir o enquadramento dos ocupantes na Reurb-S e nos
institutos juridicos da legitimacdo fundidria ou da doacao.

§ 19 Conforme a previsdo deste Decreto ou de regulamento editado pela
AGEHAB, no cadastramento, serdo levantados, no minimo, os seguintes dados, instruidos com a

documentacao pertinente:

| — identificacdo do ocupante e dos membros do nucleo familiar que ocupam o

imével;

Il — comprovagdo do estado civil do ocupante e dos demais membros do nucleo

familiar;
Il — afericdo da renda econdmica per capita e do nucleo familiar;
IV — comprovacdo do tempo de ocupacao do imdvel pelo interessado;

V —informacdo sobre o uso do imdvel, se for residencial, misto ou ndo residencial,

e a identificacdo do uso caso ndo se enquadre como residencial;
VI —informacdo sobre a localizacdo do imdvel;

VIl — declaracdo sobre a existéncia de concessao, foro ou propriedade de outro
imdvel, sob as penas previstas na legislacdo civil, penal e administrativa, com a identificacdo do

bem, em caso positivo; e

VIl — declaracdo de o ocupante ou membro do nucleo familiar ndo ter sido
beneficiado pelo poder publico com outro imével urbano ou rural, ainda que esteja situado em

nucleo distinto, sob as penas previstas na legislacdo civil, penal e administrativa.
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§ 292 Se o ocupante apresentar como comprovante de vinculo com o imdével um

documento de posse, o comprovante de endereco poderd estar em nome de terceiros.

§ 32 O comprovante de renda serd exigido de todos integrantes da familia

maiores de 16 anos.

§ 42 A Reurb-S é direcionada prioritariamente a regularizacdo de imédveis de uso
residencial, com a avaliacdo pela AGEHAB dos casos de uso misto, todavia serd obrigatdria, no
caso de ocupacdo ndo residencial, nos termos deste Decreto, a prévia manifestacdo da SEAD,

para verificar o interesse publico da ocupacdo e a adequacdo a modalidade prevista em lei.
§ 52 O cadastramento podera ser realizado por:

| — sistema eletrobnico em que os ocupantes assinardo eletronicamente os
documentos necessarios, e serd captada fotografia do rosto com o documento de identificacdo

dos ocupantes; ou
Il — documentos fisicos com a assinatura de préprio punho pelos ocupantes.
§ 62 O modelo da ficha cadastral serd definido pela AGEHAB.

§ 79 A AGEHAB devera manter sistema para o controle e o arquivamento dos

beneficiarios dos programas habitacionais do Estado de Goias.

§ 82 A declaracdo indicada no inciso VIl do § 12 deste artigo serd conferida no ato
de qualificacdo registral pelo cartdrio de imdveis, no recebimento da Certiddo de Regularizacao
Fundidria — CRF, e, se for constatada inveracidade nos conteldos declarados pelo interessado, a
AGEHAB devera encaminhar oficio a delegacia competente ou ao Ministério Publico para a
apuracdo da conduta criminal, e o declarante também ficara sujeito a aplicacdo das sancdes

administrativas e civis cabiveis.

§ 92 No caso exclusivo de doacdo enquadrada no § 12 do art. 62 da Lei n? 20.954,
de 2020, a AGEHAB requerera também dos membros do nucleo familiar a declaragdo indicada
no inciso VIl do § 19 deste artigo, condicionada a alienacdo do bem a consulta no cartério de

imdveis, que podera ser realizada mediante envio de listagem apartada, juntamente com a CRF.

§ 10. A AGEHAB elaborard a minuta da CRF e da listagem de ocupantes, nos

seguintes termos:
| — nucleo urbano regularizado;
Il — municipio do nucleo urbano regularizado;

Il — unidade atribuida ao ocupante, quadra, lote e, se for possivel, tamanho da

edificacdo em metros quadrados;
IV — classificagdo individual da modalidade da Reurb-S;
V —instituto juridico e fundamento legal (legitimacdo fundiaria ou doacdo);

VI — origem registral (nUmero da matricula, se existir); e
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VIl — qualificacdo dos beneficiarios, na listagem integrante da CRF, composta pelo
nome completo e pelo CPF do titular e do cOnjuge ou do companheiro, se houver, além da
indicacdo do estado civil, com a possibilidade de o beneficidrio complementar os demais dados

no cartério de registro de imdveis a qualguer momento.

§ 11. Os cadastros realizados serdo juntados ao processo eletrOnico da

regularizacao fundidria.

§ 12. No caso dos imdveis em que, por algum motivo, ndo for possivel identificar
0 ocupante ou ele ndo se enquadrar na Reurb-S, havera a indicacdo de que a CRF serd expedida
em nome do Estado de Goids e regularizada posteriormente por outro instrumento previsto ou

mediante cadastro complementar.

§ 13. A aprovagao dos cadastros sera materializada no processo eletrénico por
declaracdo assinada pelo responsavel pela unidade administrativa de cadastramento e pela
autoridade maxima da AGEHAB, com a ressalva de que os dados relativos a declaracdo indicada
no inciso VIl do § 12 deste artigo serdao confirmados na qualificacdo registral pelo cartdrio de

imoveis.

Subsec¢ao V

Do saneamento do processo administrativo

Art. 14. Cabera a AGEHAB:

| — elaborar manifestacdo para detalhar todos os atos realizados no processo de

regularizacao fundidria e aferir o cumprimento de todas as etapas;

Il — enviar os autos a SEINFRA para a manifestacdo sobre a regularizacdo e as

intervencdes de infraestrutura, se houver, em até 15 dias Uteis; e

Il — encaminhar os autos a SEAD para ela se manifestar, em até 15 dias Uteis,

sobre a forma de alienagdo proposta.

Art. 15. Se houver manifestacdo favoravel, os autos serdo direcionados a PGE para
a andlise juridica, em até 15 dias Uteis, quanto a regularidade juridica do procedimento, da

minuta da CRF, com a listagem dos beneficiarios e a indicacdo da forma de alienacao.

Art. 16. Certificada a regularidade, os autos serdo direcionados a Secretaria de
Estado da Casa Civil — CASA CIVIL, para a obtencdo da autoriza¢cdo do Governador do Estado.

Art. 17. Os atos da aprovacdo do cadastro pela AGEHAB, da autorizacdo de
alienacdo emitida pelo Governador do Estado e da aprovacdo da minuta da CRF pelo

Procurador-Geral ndo geram a expectativa de direitos aos beneficidrios da aquisicao do bem,

12



que fica condicionada a confirmacdo da documentacdo no ato de qualificacdo registral realizado

pelo cartdrio de registro de iméveis.

Subsecao VI

Da conclusao, emissao da CRF e do registro

Art. 18. A autorizacdo do Governador do Estado, na Reurb-S realizada em dareas de
propriedade do Estado de Goids, declara de interesse social, aprova a listagem dos beneficiarios
e a forma de alienacdo aos ocupantes, e o extrato do despacho deve ser publicado no Diario
Oficial do Estado de Goids, no minimo com o assunto, o nimero do processo, o nome do nucleo
urbano regularizado, o municipio, os nomes completos dos beneficiados, o CPF e a unidade
habitacional atribuida.

Art. 19. Apds a obtencdo da autorizacdo governamental, os autos serdo
encaminhados a AGEHAB para viabilizar no municipio a aprovacao definitiva do projeto de

regularizacao fundidria e a emissao da CRF.

Art. 20. Aprovada a CRF pelo municipio, os autos serdo direcionados a PGE para a
conferéncia da listagem e da forma de alienacdo, conforme a minuta aprovada anteriormente, e
o Procurador-Geral emitird, nos termos do art. 59, inciso XIX, da Lei Complementar n2 58, de 4
de julho de 2006, considerada a semelhanca da CRF com o ato translativo de dominio, despacho
que autorizard a AGEHAB a proceder ao registro do instrumento.

Art. 21. A AGEHAB enviard a CRF para registro no cartério de imdveis e

comunicara isso a SEAD para a atualizacdo do sistema de patrimoénio imobilidrio do Estado.

Secao ll

Da Reurb Titulatoria

Art. 22. A Reurb Titulatéria é aplicada nas areas de propriedade do Estado de
Goiads ja regularizadas e registradas no cartério de imdveis, dispensa a apresentacdo do projeto
de regularizacdo fundiaria, devido a inexisténcia de desconformidade urbanistica, e é composta

das seguintes etapas:
| — requerimento e autuagao;
Il — relatdrio de pesquisa fundidria e urbanistica;
IIl — decisdo de instauracao;

IV — cadastramento; e
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V — pronunciamento final, emissdo da CRF e registro.

§ 19 A CRF referente a Reurb-S Titulatdria de imdveis de propriedade do Estado
de Goias serd emitida pelo Chefe do Poder Executivo estadual.

§ 22 O procedimento da Reurb-S Titulatdria seguird, no que couber, o mesmo rito
procedimental previsto neste Decreto, e a oitiva da SEINFRA, da SEAD e da PGE serd obrigatodria,

conforme suas atribuigdes legais.

CAPITULO Il

DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 23. Nos nucleos urbanos informais consolidados com areas de propriedade
do Estado de Goias ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, considerada
nos termos deste Decreto, a regularizacdo das ocupacdes ocorrerd, de acordo com a Lei n?
13.465, de 2017, por legitimacdo fundiaria, utilizada de forma prioritaria.

§ 12 A legitimacdo fundidria constitui forma origindria de aquisicao do direito real
de propriedade por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, ao ocupante que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como se fosse sua, unidade imobilidria com
destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 22 Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundidria serd concedida ao beneficiario

com as seguintes condigdes:

| — o beneficiario ndo ser concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de
imovel urbano ou rural;

Il — o beneficiario ndo contar com a legitimacdo de posse ou fundiaria de imdvel

urbano com a mesma finalidade, ainda que esteja situado em nucleo urbano distinto; e

Il — em caso de imodvel urbano com a finalidade ndo residencial, ser reconhecido

pela administracdo estadual o interesse publico de sua ocupacao.

§ 3¢ |dentificado que o beneficidrio ndo se enquadra como de baixa renda, mas
seu imodvel estd inserido em nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro
de 2016, ocupado predominantemente por populacdo de baixa renda e conforme os requisitos
da legitimagdo fundiaria, a AGEHAB devera elaborar lista separada a ser enviada a SEAD, que se
manifestard sobre a conveniéncia e a oportunidade da adoc¢do de certa modalidade de alienacdo
e podera orientar que se apliqgue o § 32 do art. 52 da Lei n? 20.954, de 2020, se entender
necessario.

§ 42 Antes do registro do projeto de regularizacdo fundiaria do nucleo urbano
informal para a transferéncia de titularidade, os beneficidrios ndo enquadrados na Reurb-S serdo
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notificados para recolher o valor proporcional correspondente aos custos com a regularizacao

fundidria, limitado ao valor da avaliacdo da 4rea recebida.

Art. 24. No caso da Reurb-S em dareas estaduais ndo promovida pelo Estado de
Goids, os requerimentos serdo protocolados na AGEHAB, que farda o acompanhamento e a

instrucdo processual e podera firmar:

| — o termo de acordo e parceria para a execuc¢do dos trabalhos e, se for o caso, a

analise e a revisdo dos que ja foram realizados; e

Il — o plano para a adequacdo dos trabalhos a que o inciso | se refere, em
conformidade com os padrdes da AGEHAB, caso haja necessidade.

§ 12 A AGEHAB podera pedir a prorrogacado do prazo previsto no art. 20 da Lei n?
13.465, de 2017.

§ 29 A recusa do Estado de Goids em anuir aos procedimentos deste artigo deverd

ser fundamentada.

§ 32 Se houver a manifestacao favoravel a regularizacdo, deverao ser formalizadas
a anuéncia da SEAD e a autorizacdo do Governador do Estado, apds o prévio posicionamento da
PGE, aplicado, no que couber, o mesmo rito procedimental dos arts. 13 a 18 deste Decreto.

CAPITULO IV

DA DOACAO

Art. 25. Nas dreas de dominio do Estado de Goids ocupadas por familias de baixa
renda, passiveis de regularizagao fundiaria urbana, havera a transferéncia de titularidade por

doacdo, precedida de ato do Chefe do Poder Executivo estadual que declare o interesse social.

§ 12 A doacdo dependera da apresentacdo de documentos comprobatdrios de
sua ocupacao direta por periodo ininterrupto de cinco anos, anteriores a data do cadastramento
pelo 6rgdo estadual responsdvel pelas politicas publicas de habitacdo de interesse social,

observados os seguintes requisitos:

| — imdvel de uso residencial, misto ou n3o residencial, com até 500 m?, em

conformidade com seus respectivos registros em cartério;

Il — renda mensal per capita até um salario minimo ou renda familiar nao superior

a seis salarios minimos;

Il — ocupante ou membro do nucleo familiar ndo proprietario ou concessionario

de outro imovel urbano ou rural; e

IV — ocupante ou membro do nucleo familiar ndo beneficiado pelo poder publico

com outro imovel urbano ou rural.
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§ 22 Nos casos em que for possivel a comprovacdo da ocupacdao do imovel por
cadeia sucessoria até o beneficidrio originario ou seus sucessores previstos no Cédigo Civil, além
dos requisitos do § 12, o atual ocupante deverd demonstrar ocupacdo direta, no minimo, nos
dois anos anteriores a data do cadastramento pelo érgdo estadual responsavel pelas politicas
publicas de habitacdo de interesse social, desde que a soma do tempo de ocupacdo atinja cinco
anos.

§ 32 Poderad ser regularizada area superior a maxima indicada neste artigo desde
gue ndo haja possibilidade de desmembramento, apds o relatério social emitido pela AGEHAB e
aprovado pela SEAD.

Art. 26. A doacdo independera da comprovacao dos requisitos dos incisos do § 12
do art. 25 desde que a ocupacdo do imdvel tenha sido promovida pelo Estado de Goids e haja a
comprovacao da ocupacdo direta por periodo ininterrupto de cinco anos, anteriores a data do
cadastramento pelo érgdo ou pela entidade responsavel pelas politicas publicas de habitacdo de
interesse social.

Paragrafo Unico. Considera-se ocupacdo promovida pelo Estado de Goids
qgualquer acdo estatal voltada a efetivacdo de programas habitacionais de interesse social ou
populares, ainda que seja conduzida por entidade da administracdo indireta estadual, que tenha

contribuido de qualquer forma para ocupacdo do imével.

Art. 27. Nas ocupac¢des ndo caracterizadas como loteamentos, a regularizacdo
fundidria por doacdo também poderd ser realizada pela SEAD, apds a aprovacao do cadastro do
solicitante realizado pela AGEHAB.

Paragrafo Unico. A prépria SEAD poderd promover o cadastro do interessado para
a finalidade indicada no caput deste artigo, desde que siga, necessariamente, o padrdo do
cadastramento adotado pela AGEHAB.

Art. 28. Apds a aprovagdo do cadastro pela AGEHAB, os autos administrativos
serao encaminhados a SEAD, que se manifestara acerca da conveniéncia e da oportunidade na
regularizacdo fundidria do bem publico na modalidade de doacdo, cuja efetivacdo ficard

condicionada ao parecer favoravel da PGE e a autorizagdo do Governador do Estado.

CAPITULO V

DA VENDA DIRETA

Art. 29. Fica autorizado o Governador do Estado a promover a regularizacdo
fundidria por venda direta dos iméveis de propriedade do Estado de Goids quando a ocupacao

ndo for qualificada como legitimacdo fundidria ou doacao.
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Paragrafo Unico. A venda direta de que trata esse artigo aplica-se exclusivamente
a imével ocupado até 31 de dezembro de 2019, independentemente da finalidade de sua
ocupacdo, desde que o ocupante seja detentor de direitos, por construcdo prépria ou por
aquisicdo, das benfeitorias ou das acessbes feitas no imovel ocupado, inclusive quando ele

estiver locado a terceiros.

Art. 30. O requerimento de venda direta devera ser protocolado pelo interessado
na SEAD, instruido com a documentacdo pessoal, do tempo de ocupacdo anterior a 31 de
dezembro de 2019 e do imdvel, conforme checklist publicado no site oficial da mencionada

pasta.

§ 12 No caso de ocupacdo familiar, deverdo ser apresentados os documentos

pessoais do ocupante e dos demais membros do grupo familiar.

§ 292 A SEAD poderd de oficio instaurar o processo de regularizacdo para venda,
com a intimacdo do ocupante para apresentar a referida documentacao em 10 dias Uteis.

Art. 31. A SEAD realizard a vistoria do imdvel e produzird o documento que devera
conter, no minimo, os seguintes elementos:

| — a localizacdo do imdvel com o endereco completo, a metragem dele e a

indicacdo do numero da matricula ou a transcricdo e o cartério onde esta registrado;

Il — o(s) ocupante(s) do imével com, no minimo, o nome completo, o estado civil,
a data de nascimento, a profissdo, o CPF, o telefone de contato, o e— mail e a renda declarada;

Il — o uso do imével e a classificacdo (residencial, mista ou ndo residencial);

IV — as caracteristicas das construcdes, das acessdes e das benfeitorias, com o

tempo médio das edificagdes;
V — a data da energizacdo ou ligacdo de agua; e

VI — outros elementos que demonstrem a ocupacdo anterior a 31 de dezembro de
20109.

Art. 32. Instruido o processo com a documentacdo exigida e demonstrada a
ocupacgao anterior a 31 de dezembro de 2019, a SEAD elaborard o laudo de avaliagao, observado
o valor de mercado do imédvel, que ndo podera ser inferior ao valor da planta de valores

imobilidrios do municipio, que devera instruir o laudo.

§ 12 A avaliacdo referida no caput sera elaborada segundo as normas técnicas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e ndo considerard o valor das acessdes e das

benfeitorias nem a valorizagao decorrente de suas implementagdes.

§ 22 A validade do laudo de avaliacdo é de no maximo dois anos, a partir de sua
elaboracao.
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§ 32 Serd considerado apenas o valor venal atribuido ao terreno e ndo as

construcdes ou as benfeitorias.

Art. 33. Elaborado o laudo de avaliacdo, o interessado sera cientificado do valor
apurado do imédvel, ocasido em que também serd intimado a se manifestar, em 30 dias Uteis,
sobre o interesse em adquiri-lo e a forma de pagamento, com a documentacdo comprobatéria

da renda familiar.

§ 12 Em caso de auséncia de concordancia com o valor apurado do imével, o

interessado devera juntar impugnacao idénea sobre o preco.

§ 292 Caberd a unidade administrativa responsavel pela elaboracdo do laudo de
avaliacdo produzir, em igual prazo, o parecer técnico, em resposta a impugnacao, cujo contetudo

serd comunicado ao interessado.

Art. 34. Em ocupagdes para fins residenciais ou mistas, a venda poderd ser

realizada mediante pagamento a vista ou parcelado e obedecera aos seguintes critérios:

| — para ocupantes com renda familiar de até dez salarios minimos, a aquisicao
podera ser realizada em até 240 parcelas mensais e consecutivas, atualizadas anualmente, sem
incidéncia de juros, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo, e
com parcela mensal ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do salario minimo

vigente; e

Il — para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisicao
poderd ser realizada a vista ou em até 120 parcelas mensais e consecutivas, atualizadas
anualmente, sem incidéncia de juros, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do
valor da avaliacdo, e com parcela mensal ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do

salario minimo vigente.

§ 19 O parcelamento previsto nos incisos | e Il deste artigo serd atualizado
monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA ou por indice

gue o substitua.

§ 22 O término dos parcelamentos de que tratam os incisos | e Il deste artigo ndo
podera ultrapassar a data em que o adquirente completar 80 anos, todavia o direito podera ser
transmitido aos sucessores indicados no art. 1.829 do Cédigo Civil.

Art. 35. Nas ocupacdes para uso ndo residencial, a venda podera ser realizada a
vista ou em até 120 parcelas mensais e consecutivas, atualizadas anualmente, sem incidéncia de
juros, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, e com
parcela mensal ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do saldrio minimo vigente,

atualizadas monetariamente pelo IPCA ou por indice que o substitua.
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Art. 36. Ficam concedidos os seguintes descontos nas vendas diretas de imovel de

uso residencial ou misto:

| — 40% (quarenta por cento) sobre o valor da avaliagcdo, para ocupantes com

renda familiar inferior a seis salarios minimos;

Il — 30% (trinta por cento) sobre o valor da avaliacdo, para ocupantes com renda

familiar superior a seis até nove saldrios minimos;

Il = 20% (vinte por cento) sobre o valor da avaliagdo, para ocupantes com renda

familiar superior a nove até 12 saldrios minimos; e

IV — 10% (dez por cento) sobre o valor da avaliagdo, para ocupantes com renda

familiar superior a 12 até 14 saldrios minimos.

Art. 37. Garante-se ao adquirente do imdvel, na ocupacdo de uso residencial,
misto ou nado residencial, o desconto em percentual de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da

avaliagdo no pagamento a vista, sem prejuizo ao beneficio previsto no art. 36 deste Decreto.

Art. 38. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura publica de

promessa de compra e venda, em que estardo previstas, entre outras, as seguintes condicdes:

| — resolucdo automatica da promessa de compra e venda e reversdo do imével ao
Estado de Goias, independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, superado o prazo
estabelecido no § 12 do art. 15 da Lei n2 20.954, de 2020;

Il — obrigacdo de serem pagos pelo adquirente tributos, emolumentos e despesas

referentes a venda; e

Il — inalienabilidade do imével até o integral pagamento do preco, salvo se

houver a concordancia da SEAD com a substituicdo do promitente comprador.

Art. 39. A SEAD devera se manifestar sobre a conveniéncia e a oportunidade da
venda, o valor do imdvel e os descontos aplicados, com o posterior encaminhamento do

processo a PGE para a andlise juridica.

§ 12 Se houver a manifestacdo positiva da PGE, os autos e a minuta da escritura
serdo direcionados a CASA CIVIL, para a obtengao da autorizagdao governamental.

§ 22 Apos a linha procedimental indicada no § 12 deste artigo, a SEAD notificara o
interessado para que ele em 30 dias Uteis, a partir do recebimento da notificacdo, efetue o
pagamento integral do valor, se o pagamento for a vista, ou do sinal, se o pagamento for

parcelado.

§ 32 Instruidos os autos com o comprovante de pagamento, o adquirente serd
notificado para providenciar a lavratura da escritura publica no cartério competente, no maximo
de 90 dias uteis.
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§ 42 O atraso na lavratura da escritura por qualquer motivo ndo gerara a
interrupcdo ou a suspensdao do pagamento e das obrigacdes assumidas, e se aplicardo, nesse

caso, as cldusulas de resolucdo previstas em lei.

§ 52 Instruidos os autos com o comprovante de pagamento devidamente
atestado, a SEAD notificard a PGE para assinatura da escritura.

Art. 40. Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros
moratérios de 12% (doze por cento) ao ano.

§ 12 Vencidas trés prestacdes consecutivas e ndo pagas em 30 dias, a partir da
intimagao por aviso de recebimento — AR ou, se essa for infrutifera, da publicagdo Unica de
edital de chamamento no Didrio Oficial do Estado de Goias, ocorrerdao o vencimento antecipado

da divida e a imediata resolucdo da promessa de compra e venda.

§ 22 Para efeito do disposto no § 12, presumem-se vdlidas as intimacdes e outras

comunicacdes dirigidas ao endereco do adquirente.

§ 32 Na hipdtese de resolucdo da promessa de compra e venda, a SEAD

promovera o registro respectivo no cartério competente.

CAPITULO VI

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 41. Fica autorizada a concessao de direito real de uso de iméveis de dominio
do Estado de Goids ocupados irregularmente, de forma gratuita ou onerosa, de acordo com a
conveniéncia e a oportunidade, como direito real resoluvel, para o fim especifico da

regularizacao fundiaria, observados os seguintes requisitos:

| — a concessdo serd realizada quando ndo for, por ato do Poder Executivo

estadual, preferivel a venda ou a doacdo; e

Il — a ocupagdo irregular ou clandestina tiver sido consolidada e efetivamente
identificada até 31 de dezembro de 2019.

§ 12 A concessdo de direito real de uso ocorrerd na modalidade gratuita para
imodveis com até 500 m?, quando a ocupacdo for de uso residencial ou misto e estiverem

presentes os requisitos dos incisos Il, Il e IV do § 12 do art. 25, e serd onerosa nos demais casos.

§ 22 A concessdo de direito real de uso podera ser contratada por instrumento

publico ou particular ou por simples termo administrativo.

§ 32 Desde a celebracdo da concessdo de uso, o concessionario fruird plenamente
do terreno para os fins estabelecidos no contrato e responderd por todos os encargos civis,

administrativos e tributdrios que incidam sobre o imdvel e suas rendas.
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§ 42 Resolve-se a concessdao antes de seu termo, caso o concessiondrio dé ao
imdvel destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou descumpra a clausula resolutdria do

ajuste, independentemente de qualquer indenizacdo por benfeitorias e acessdes realizadas.

§ 52 A concessdo de direito real de uso onerosa, salvo disposicdo contratual em
contrario, transfere-se por ato inter vivos, mediante anuéncia da SEAD, ou causa mortis, desde
gue o sucessor se responsabilize diretamente pela continuidade da finalidade da ocupacdo

objeto da concessao.

§ 62 A concessdo do direito real de uso de que trata este artigo serd
preferencialmente outorgada a mulher, com a existéncia de relacdo conjugal ou unido estavel,
em caso de ocupacdo de uso residencial ou misto, ou a pessoa juridica inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda, quando a destinacdo for ndo residencial.

Art. 42. A concessdo de direito real de uso serd outorgada pelo maximo de 35
anos, computadas as prorrogacdes, e podera ser revogada na hipdtese de o concessionario dar

ao imovel destinagao diversa ou contraria ao interesse publico.

Art. 43. Para cOmputo da contraprestacdao mensal a ser paga pelo concessiondrio,

serdo adotados os seguintes critérios:

| — o imdvel deverd ser periodicamente avaliado, de acordo com as normas
estabelecidas pela ABNT, por 6rgao ou por entidade estadual competente, permitida, para esse
fim, a aplicacdo de reajuste anual segundo o indice Geral de Precos do Mercado — IGP— M, ou de
indice que o substitua; e

Il — a importancia da contraprestacdo mensal a ser adimplida pelo concessionario

corresponderd a 0,3% (trés décimos por cento) do valor da avaliacdo do imdvel.

Paragrafo unico. Na ocupacdo de uso residencial ou misto, o valor da
contraprestacao serd limitado a 20% (vinte por cento) da renda familiar, e a concessado de direito

real de uso, em tais casos, poderd limitar-se a parte do imdvel.

Art. 44. A concessao de direito real de uso segue, no que couber, o mesmo rito

procedimental aplicado ao ato de compra e venda.

CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. A AGEHAB buscard implementar sistema de compliance e
aperfeicoamento dos cadastros dos beneficidrios e poderd firmar convénios com érgdos ou

entidades para as pesquisas documentais, além de termos de parceria com os municipios ou
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outros 6rgaos publicos e demais legitimados da Reurb-S, para a consecuc¢do da regularizacao

fundiaria de interesse social.

Art. 46. Quando houver a constatacdo da prévia necessidade de
desmembramento do imdvel estadual para a efetivacdo da regularizacdo fundidria, os custos

inerentes ao processo, se houver, ficardo a cargo dos interessados.

Art. 47. Com a entrega da minuta da escritura publica definitiva ao adquirente do
imdvel estadual, ele devera, em até 90 dias Uteis, realizar as providéncias cartordrias necessarias
a transferéncia da propriedade, sob pena de multa de 2% (dois por cento) do valor do contrato.

Art. 48. Ante o indeferimento da regularizacdo fundiaria por inércia do ocupante
ou pela auséncia de conveniéncia e oportunidade na alienacdo do imdvel, apds a decisdo do
titular da SEAD, esse ocupante sera notificado para desocupar o terreno estadual em 30 dias
Uteis ou manifestar sua intencdo em submeter o conflito a Camara de Conciliacdo, Mediacdo e
Arbitragem da Administracdo Estadual — CCMA.

§ 12 Apds o decurso do prazo indicado no caput deste artigo, a SEAD realizard

nova vistoria in loco para verificar se o bem publico foi desocupado.

§ 22 Com a identificacido de que perdura a ocupacdo, os autos serdo
encaminhados a PGE para a adocdo da medida juridica cabivel.

§ 32 Se for ajuizada a acdo para a desocupacdo do imédvel, a regularizacao
fundidria podera ser tentada novamente, mas o interessado devera arcar com as custas judiciais

e os honorarios advocaticios sucumbenciais.

Art. 49. Ndo se admitird a transferéncia da legitimidade para figurar como
interessado no caderno administrativo quando ela for destinada a garantir maior quantidade de
descontos previstos em lei ou para que o novo adquirente faca jus a Reurb-S por quaisquer

instrumentos juridicos.
Art. 50. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Goiania, 6 de fevereiro de 2025; 1372 da Republica.

RONALDO CAIADO
Governador do Estado

Este texto ndo substitui o publicado no Suplemento do D.O de 06/02/2025

22


https://diariooficial.abc.go.gov.br/portal/edicoes/download/6518

Autor

Governador do Estado de Goias

LegislagGes Relacionadas

Constituicdo Estadual / 1989
Lei Ordindria N2 20.954 / 2020
Lei Ordindria N2 14.376 / 2002

Orgaos Relacionados

Agéncia Goiana de Habitacdo S.A. - AGEHAB
Procuradoria-Geral do Estado - PGE

Secretaria de Estado da Administragdo - SEAD
Secretaria de Estado da Casa Civil - CASA CIVIL
Secretaria de Estado da Infraestrutura - SEINFRA

Categorias

Resolugdo de conflitos
Regulamentos e estatutos

23




	Estado de Goiás

