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GOVERNO DO ESTADO DE GOIAS
Secretaria de Estado da Casa Civil

LEI N¢ 20.954, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2020

Dispde sobre a regularizagao fundiaria de ocupagao de iméveis urbanos de dominio do Estado de
Goias e da outras providéncias.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE GOIAS , nos termos do art. 10 da Constituicio Estadual , decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 Fica o Poder Executivo estadual, com base nos fundamentos, objetivos e instrumentos disciplinados nesta Lei, autorizado a
proceder a regularizacao fundiaria das ocupagdes de iméveis urbanos de dominio do Estado de Goias.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, entende-se por regularizagado fundiaria o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais tendentes a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, mediante:

| — incorporagéo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento urbano, bem como a titulagéo de seus ocupantes; e

Il — regularizagdo de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em areas de dominio do Estado de Goias, ainda que
nao constituam nicleos urbanos informais e, a titulagcao de seus ocupantes.

Art. 2° Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana, estabelecidas pela Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, a
politica estadual de regularizagdo fundiaria tera como objetivos:

| — identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestagao de servigos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagao de ocupagao informal anterior;

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes, preferencialmente em nome da mulher, ante a existéncia de relagao conjugal ou unido estavel;

Il — ampliar o acesso da populagdo de baixa renda a terra urbanizada, para priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios
nucleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integracéo social e a geragao de emprego e renda;

V — estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperagao entre o Estado e a sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VIl — garantir a efetivacéo da fungédo social da propriedade;

VIII — ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais das cidades e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;

X — prevenir e desestimular a formagéo de novos nlcleos urbanos informais; e

Xl — franquear a participagédo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiéria.

Art. 32 Para a aplicagao desta Lei, consideram-se:

| — ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior
a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em &rea qualificada ou inscrita como rural;

Il — nudcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a época de sua implantagao ou regularizagéo;

Il — ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerando-se o tempo da ocupagdo, a natureza das
edificagdes, a localizagdo das vias de circulagao e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Estado;
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IV — Reurb de Interesse Social — Reurb-S: regularizagdo fundiaria aplicavel aos nulcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagao de baixa renda;

V — legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do direito real de propriedade sobre unidade
imobiliaria objeto da Reurb-S;

VI — ocupante: pessoa fisica ou juridica que mantém, de forma clandestina ou irregular, poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de
area publica ou privada, observado o disposto na parte final do inciso | deste artigo;

VIl — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimacéo fundiaria, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VIl — uso residencial: assim considerada a ocupagao quando o imével for utilizado para fins de moradia exclusiva do ocupante e
integrantes de sua familia;

IX — uso misto: assim considerada a ocupagdo quando o imével for utilizado concomitantemente para fins residenciais pelo
ocupante e nao residenciais, inclusive locagao a terceiros;

X — uso nao residencial: assim considerada a ocupagao ndo enquadrada nos incisos VIl e IX deste artigo; e

XI — baixa renda: assim considerado o nlcleo familiar com renda mensal per capita de até 1 (um) salario-minimo ou renda familiar
nao superior a 5 (cinco) salarios-minimos;

XI — baixa renda: assim considerado o nucleo familiar com renda mensal per capita de até 1 (um) salario— minimo ou renda familiar
ndo superior a 6 (seis) salarios— minimos.
- Acrescido pela Lei n? 21.254, de 21-03-2022.

Art. 42 Poderao ser empregados, no ambito da regularizagao fundiaria de iméveis urbanos de propriedade do Estado de Goias, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados, os seguintes instrumentos:

| — legitimagéao fundiaria;
Il — doagéo;
Il — venda direta; e

IV — concessao de direito real de uso.

CAPITULO Il

DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 52 Nos nulcleos urbanos informais consolidados, nos quais estejam localizadas areas de propriedade do Estado de Goias
ocupadas predominantemente por populacédo de baixa renda, a regularizagao das ocupagdes podera ocorrer por legitimagao fundiaria, de acordo com a
Lei federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 12 Nos casos em que inexista registro em cartério competente ou em que aquele nao corresponda a ocupagdo do imével, sera
necessaria a elaboracéo de projeto de regularizagéo fundiaria em conformidade com a Lei federal n® 13.465, de 2017.

§ 2° Antes do registro do projeto de regularizagdo fundiaria do nucleo urbano informal para a transferéncia de titularidade, os
beneficiarios ndo enquadrados na Reurb-S serdo notificados para recolher o valor proporcional correspondente aos custos com a regularizagcdo
fundiaria, limitado ao valor da avaliagcéo da area recebida.

§ 32 Nas areas pertencentes ao Estado de Goias, ocupadas por populagdo ndo enquadrada na Reurb-S, a CRF sera expedida em
nome do Estado de Goias, podendo, quando possivel, ser a ocupagéo posteriormente regularizada por outro instrumento previsto nesta Lei.

§ 4° No caso de Reurb-S em areas estaduais nao promovida pelo Estado de Goiés, a anuéncia ao procedimento compete ao 6rgéo
estadual de administragdo patrimonial e 0 acompanhamento ao 6rgao estadual responsavel pelas politicas publicas de habitagio de interesse social.

§ 5% A recusa do Estado de Goias em anuir ao procedimento indicado no § 4° deste artigo devera ser fundamentada.

CAPITULO IlI

DA DOAGAO

Art. 6° Nas areas de dominio do Estado de Goias ocupadas por familias de baixa renda, passiveis de regularizagao fundiaria urbana,
havera as transferéncia de titularidade por doagéo, precedida de ato do Chefe do Poder Executivo estadual que declare o interesse social.

§ 12 A doagdo dependera da apresentagdo de documentos comprobatérios de sua ocupagao direta por periodo ininterrupto de 5
(cinco) anos, anteriores a data do cadastramento pelo 6rgdo estadual responsavel pelas politicas publicas de habitagdo de interesse social, observados
0s seguintes requisitos:
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| — imével, de uso residencial, misto ou ndo residencial, com area de até 500m2 (quinhentos metros quadrados), em conformidade
com seus respectivos registros em cartoério;

Il — renda mensal per capita de até 1 (um) salario-minimo ou renda familiar ndo superior a 6 (seis) salarios-minimos;
Il — o ocupante ou membro do nucleo familiar ndo ser proprietario ou concessiondrio de outro imével urbano ou rural; e
IV — o ocupante ou membro do nicleo familiar ndo ter sido beneficiado pelo poder publico com outro imével urbano ou rural.

§ 22 Nos casos em que for possivel a comprovagao da ocupagdo do imével por cadeia sucesséria até o beneficiario originario ou
seus sucessores previstos no Coédigo Civil, além dos requisitos do § 12, o atual ocupante devera demonstrar ocupagéo direta, no minimo, nos 2 (dois)
anos anteriores a data do cadastramento pelo érgédo estadual responsavel pelas politicas publicas de habitagéo de interesse social, desde que a soma
do tempo de ocupacdo atinja 5 (cinco) anos.

§ 32 Nos casos em que a ocupagéo do imével tenha sido promovida pelo Estado de Goias, a doagéo independera da comprovagéo
dos requisitos dos incisos do § 19, desde que comprovada a ocupagdo direta por periodo ininterrupto de 5 (cinco) anos, anteriores a data do
cadastramento pelo 6rgao estadual responsavel pelas politicas publicas de habitagéo de interesse social.

§ 4° Podera ser regularizada area superior @ maxima indicada neste artigo, desde que nao haja possibilidade de desmembramento,
apos relatério social emitido pelo érgdo estadual responséavel pelas politicas publicas de habitagdo de interesse social, aprovado pelo érgédo estadual de
administragao patrimonial.

§ 52 Nas ocupagdes em regime de condominio, a regularizagédo fundidria independera da dimensao da area ocupada e sera
realizada na forma do regulamento.

CAPITULO IV

DA VENDA DIRETA

Art. 7° Fica o Chefe do Poder Executivo estadual autorizado a promover a regularizagédo fundiaria por venda direta dos iméveis de
propriedade do Estado de Goias quando a ocupagéo nao for qualificada nos termos dos arts. 5% e 6° desta Lei.

Art. 8% A venda direta ao ocupante fica condicionada ao pagamento do valor de mercado do imével, que nao pode ser inferior ao
valor da planta de valores imobiliarios do municipio, a ser fixado em avaliagdo do 6rgéo ou da entidade estadual competente.

Paragrafo Unico. A avaliagdo referida no caput deste artigo ndo devera considerar o valor das acessfes, das benfeitorias e a
valorizagdo decorrente de suas implementagdes.

Art. 92 A venda direta de que trata o art. 8° aplica-se exclusivamente aos imdéveis ocupados até 31 de dezembro de 2019,
independentemente da finalidade de sua ocupagdo, desde que o ocupante seja detentor de direitos, por construgdo prépria ou por aquisicdo, das
benfeitorias ou das acessodes feitas no imével ocupado, inclusive quando o imével estiver locado a terceiros.

Art. 10. Em ocupagdes para fins residenciais ou mistas a venda podera ser realizada mediante pagamento a vista ou parcelado,
obedecendo aos seguintes critérios:

| — para ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios-minimos, a aquisigdo podera ser realizada em até 240 (duzentas e
quarenta) parcelas mensais e consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
valor da avaliagdo, e com parcela mensal ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do salario-minimo vigente; e

Il — para ocupantes com renda familiar acima de 10 (dez) salarios-minimos, a aquisicdo podera ser realizada a vista ou em até 120
(cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por
cento) do valor da avaliagéo, e com parcela mensal ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do salério-minimo vigente.

§ 12 O parcelamento previsto nos incisos | e |l deste artigo sera atualizado monetariamente pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, ou por indice que venha a substitui-lo.

§ 22 O término dos parcelamentos de que tratam os incisos | e Il deste artigo ndo podera ultrapassar a data em que o adquirente
completar 80 (oitenta) anos, todavia, o direito podera ser transmitido aos sucessores indicados no art. 1.829 do Cédigo Civil.

Art. 11. Em se tratando de ocupagdes para uso nao residencial, a venda podera ser realizada a vista ou em até 120 (cento e vinte)
parcelas mensais e consecutivas, anualmente atualizadas, sem incidéncia de juros, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
avaliagdo, e com parcela mensal nao inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor do salario-minimo vigente, atualizadas monetariamente pelo IPCA,
ou por indice que venha a substitui-lo.

Art. 12. Ficam concedidos os seguintes descontos, nos casos de venda direta de imével de uso residencial ou misto:

| — 40% (quarenta por cento) sobre o valor da avaliagéo: para ocupantes com renda familiar inferior a 6 (seis) salarios-minimos;

Il — 30% (trinta por cento) sobre o valor da avaliagdo: para ocupantes com renda familiar superior a 6 (seis) até 9 (nove) salarios-
minimos;

Il — 20% (vinte por cento) sobre o valor da avaliagdo: para ocupantes com renda familiar superior a 9 (nove) até 12 (doze) salarios-
minimos; e

IV — 10% (dez por cento) sobre o valor da avaliagdo: para ocupantes com renda familiar superior a 12 (doze) até 14 (quatorze)
salarios-minimos.



Art. 138. Garante-se ao adquirente do imével, no caso de ocupagdo de uso residencial, misto ou nao residencial, o desconto em
percentual de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da avaliagdo no pagamento a vista, sem prejuizo do beneficio previsto no art. 12 desta Lei.

Paragrafo unico. O pagamento a vista devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia ao interessado
da notificagdo da decisdo favoravel expedida pela autoridade competente.

Art. 14. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante escritura piblica de promessa de compra e venda, em que estardo
previstas, dentre outras, as seguintes condi¢oes:

| — resolugdo automatica da promessa de compra e venda e reversdo do imével ao Estado de Goias, independentemente de
interpelagéo judicial ou extrajudicial, superado o prazo estabelecido no § 1° do art. 15;

Il — obrigagéo de serem pagos, pelo adquirente, tributos, emolumentos e despesas referentes a venda; e

Il — inalienabilidade do imével até o integral pagamento do prego, salvo concordancia do 6rgao de administragao patrimonial com a
substituicdo do promitente-comprador.

Paragrafo Unico. O pagamento do sinal minimo devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia ao
interessado da notificagdo da decisdo favoravel expedida pela autoridade competente.

Art. 15. Na hipétese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros moratérios de 12% (doze por cento) ao ano.
§ 12 Vencidas 3 (irés) prestagbes consecutivas e ndo pagas no prazo de 30 (trinta) dias contados da intimagdo por Aviso de
Recebimento — AR ou, se infrutifera, da publicagdo Unica de edital de chamamento no Diario Oficial do Estado de Goids, dar-se-4 o vencimento

antecipado da divida e a imediata resolugdo da promessa de compra e venda.

§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, presumem-se vélidas as comunicagdes e as intimagdes dirigidas ao enderego do
adquirente.

Art. 16. Na hipétese de resolugdo da promessa de compra e venda, o 6rgao estadual competente promovera o registro respectivo
junto ao cartério.

CAPITULO V

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 17. Fica autorizada a concesséo de direito real de uso de iméveis de dominio do Estado de Goias ocupados irregularmente, de
forma gratuita ou onerosa, de acordo com a conveniéncia e a oportunidade, como direito real resollvel, para fins especificos de regulariza¢éao fundiaria,
observados os seguintes requisitos:

| — sera realizada quando nao for, por ato do Poder Executivo estadual, preferivel a venda ou a doagéo; e
Il — a ocupagéo irregular ou clandestina tenha sido consolidada e efetivamente identificada até 31 de dezembro de 2019.

§ 12 A concesséao de direito real de uso se dara na modalidade gratuita, para iméveis de até 500m? (quinhentos metros quadrados),
quando a ocupagao for de uso residencial ou misto e estiverem presentes os requisitos dos incisos Il, Ill e IV do § 12 do art. 6%, sendo onerosa nos
demais casos.

§ 2° A concessado de direito real de uso podera ser contratada, por instrumento publico ou particular, ou por simples termo
administrativo.

§ 3?2 Desde a celebragéo da concessao de uso, o concessionario fruira plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato
e responderd por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

§ 4° Resolve-se a concessao antes de seu termo, caso o concessionario dé ao imével destinagcdo diversa da estabelecida no
contrato ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, independentemente de qualquer indenizagao por benfeitorias e acessoes realizadas.

§ 52 A concesséo de direito real de uso onerosa, salvo disposigao contratual em contrario, transfere-se por ato inter vivos, mediante
anuéncia do 6rgao de administragcdo patrimonial competente, ou causa mortis, desde que o sucessor se responsabilize diretamente pela continuidade
da finalidade da ocupacgéo objeto da concessao.

§ 62 A concesséo do direito real de uso de que trata este artigo sera preferencialmente outorgada a mulher, ante a existéncia de
relacdo conjugal ou unido estavel, em caso de ocupagao de uso residencial ou misto, ou a pessoa juridica inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia, quando a destinagao for ndo residencial.

Art. 18. A concessado de direito real de uso sera outorgada pelo prazo maximo de 35 (trinta e cinco) anos, computadas as
prorrogagdes, podendo ser revogada na hipétese de o concessionario dar ao imével destinagéo diversa ou que contrarie o interesse publico.

Art. 19. Para computo da contraprestacdo mensal a ser paga pelo concessionario serdo adotados os seguintes critérios:
| — o imével devera ser periodicamente avaliado, de acordo com as normas estabelecidas pela Associagao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, por 6rgao ou por entidade estadual competente, permitida, para esse fim, a aplicacdo de reajuste anual segundo o Indice Geral de

Pregos do Mercado — IGP-M, ou do indice que vier a substitui-lo; e

Il — a importancia da contraprestagdo mensal a ser adimplida pelo concessionario correspondera a 0,3% (trés décimos por cento) do
valor da avaliagdo do imével.



Paragrafo unico. No caso de ocupacéo de uso residencial ou misto, o valor da contraprestagao sera limitado a 20% (vinte por cento)
da renda familiar, podendo, em tais casos, a concessao de direito real de uso limitar-se a parte do imével.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Cabera ao 6rgédo estadual de administragdo patrimonial, em qualquer das hipéteses de que trata o art. 4° desta Lei,
manifestar-se acerca da conveniéncia e da oportunidade em ser promovida regularizagdo fundiaria, competindo ao 6rgdo estadual responsavel pelas
politicas publicas de habitagdo de interesse social opinar nos casos dos incisos | e Il, com a oitiva, se necessario, da Procuradoria-Geral do Estado.

§ 12 Competira ao 6rgao estadual responsavel pelas politicas publicas de habitagcdo de interesse social proceder a regularizagao
fundiaria de iméveis urbanos de propriedade do Estado de Goias por meio de doagéo e legitimagéo fundiaria.

§ 2° Competird ao 6rgao estadual de administragdo patrimonial a regularizagdo fundiaria de iméveis urbanos de propriedade do
Estado de Goias por venda direta e concessao de direito real de uso.

§ 3% Em qualquer caso, a regularizagao fundiaria devera ser autorizada por ato do Chefe do Executivo.

§ 4° Nos casos de ocupagdes nédo caracterizadas como loteamentos, a regularizagao fundiaria por doagdo também podera ser
realizada pelo 6rgao estadual de administragédo patrimonial, ap6s a aprovagédo do cadastro do solicitante realizado pelo érgéo estadual responsavel
pelas politicas publicas de habitagdo de interesse social.

- Acrescido pela Lei n® 21.254. de 21-03-2022.

Art. 21. O 6rgao estadual de administragdo patrimonial podera notificar os interessados ou fazer publicar editais dirigidos aqueles
que, a qualquer titulo, utilizem iméveis urbanos de dominio do Estado para, no prazo de 60 (sessenta) dias, regularizarem a ocupagao na forma desta
Lei.

Art. 22. As receitas provenientes da regularizagdo de ocupagdes em areas urbanas de dominio do Estado de Goids e da
regularizacdo por venda direta serdo da seguinte forma destinadas:

| — 97% (noventa e sete por cento) ao Tesouro Estadual; e

Il — 3% (trés por cento) ao Fundo de Capacitacéo do Servidor e de Modernizacdo do Estado de Goias — FUNCAM, instituido pela
Lei estadual n® 16.384, de 27 de novembro de 2008.

Paragrafo Unico. As receitas provenientes da regularizagdo fundiaria por venda para atendimento de interesse especifico em
processos de legitimacéo fundiéria, nos termos do § 2° do art. 5° desta Lei, deverao ser destinadas a programas de regularizagdo fundiaria de areas do
Estado.

Art. 23. A competéncia para o acompanhamento e para a fiscalizagdo dos pagamentos provenientes da regularizagao fundiaria de
que trata esta Lei sera da Secretaria de Estado da Economia.

Art. 24. Os beneficiarios de escrituras publicas e de contratos celebrados pelo Estado de Goias em programas de regularizagao
fundiaria e de politica habitacional anteriormente a esta Lei ficam exonerados da obrigagdo de n&o alienar o imével pelo prazo estabelecido nos
instrumentos firmados.

Art. 25. A area ou o lote, edificado ou néo, objeto de acéo judicial em que o Estado seja parte, podera ser objeto de regularizagéo
fundiaria em beneficio da parte contraria, atendidos os requisitos desta Lei, qualquer que seja a fase ou o grau jurisdicional em que se encontre o
processo, e, neste caso, 0 processo judicial podera ser suspenso até a conclusao do respectivo procedimento administrativo.

Art. 26. Os trabalhos técnicos necessarios a regularizagdo de ocupagdes ndo enquadradas como de interesse social serdo
custeados pelo beneficiario nos termos de regulamento, sendo a sua receita destinada ao FUNCAM.

Art. 27. Serao isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S, nos casos de
legitimagao fundiaria e doagéo:

| — o registro da legitimagéo fundiaria;

Il — o registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria urbana
regularizada;

Il — a primeira averbagéo de construgao residencial, desde que respeitado o limite de até 70m? (setenta metros quadrados); e

IV — o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos nesta Lei.

Art. 28. A Camara de Conciliagdo, Mediagdo e Arbitragem da Administracdo Estadual — CCMA, instituida pela Lei Complementar
estadual n® 144, de 24 de julho de 2018, tem competéncia para atuar em conflitos, decorrentes da aplicacdo desta Lei, que versem sobre direitos
disponiveis e sobre direitos indisponiveis que admitam transagao.

Art. 29. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no que couber.

Art. 30. Fica revogada a Lei estadual n® 17.545, de 11 de janeiro de 2012.

Goiania, 30 de dezembro de 2020; 132° da Republica.
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RONALDO CAIADO
Governador do Estado

Este texto ndo substitui o publicado no Suplemento do D.O. de 30-12-2020 .
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